ACTA DE LA PRIMERA SESION ORDINARIA DEL ANO 2019 DOS MIL DIEZ
Y NUEVE DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL DE GOMEZ
FARIAS, JALISCO.

En San Sebastian del Sur, Municipio de Gémez Farias, Jalisco, siendo las
11:00 horas del dia 17 diez y siete de Junio del afio 2019, en sala de regidores, :
de Presidencia Municipal, ubicado en la calle Leandro Valle, nimero 5, San /.
Sebastian del Sur, del Municipio de Gémez Farias, Jalisco, se llevé a cabo __,,m :
PRIMERA SESION ORDINARIA DEL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO :
MUNICIPAL, la cual se desarrollé conforme a lo siguiente: /\

El MTRO. NESTOR FABIAN FIGUEROA ALVAREZ, en su caricter de (
Secretario del Consejo Técnico de Catastro Municipal, da la bienvenida a los \
presentes, dando inicio a la Sesién de acuerdo al siguiente Orden del Dia:

Registro de asistencia y declaracién del Quoérum Legal. ﬁlﬂd
Bienvenida por el Presidente del Consejo Técnico de Catastro Municipal. ,W N
Constitucién del Consejo Técnico de Catastro Municipal.
Justificacion de la necesidad de actualizar Tablas de Valores Unitarios de
Terreno y Construccion.
Propuesta de Valores Unitarios de Terreno y Construccién por parte de la
Direccién de Catastro Municipal.
6. Aprobacién de la propuesta presentada por la Direccién de Catastro
Municipal:
a. De los Valores Unitarios de Terreno de la Cabecera Municipal, asi
como de las Delegaciones.
b. De los Valores Unitarios de Construccion.
C. De los Valores Unitarios de los Predios Rusticos. \ ;
d. De los Deméritos e Incrementos. )
7. Asuntos Varios.
8. Clausura.
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PRIMER PUNTO.- EI MTRO. NESTOR FABIAN FIGUEROA ALVAREZ, \{\
Secretario del Consejo Técnico de Catastro Municipal, quien preside la Sesion,
verifico la asistencia de los convocados a integrar dicho consejo de acuerdo a Io
siguiente: DRA. ARIANA BARAJAS GALVEZ, Presidente Municipal vy
Presidente de este Consejo; DRA. VARINIA CARDENAS RAMIREZ, Regidora
designada por cabildo; LIC. MA NEREIDA CHAVEZ RODRIGUEZ, Director de
Catastro Municipal: ARQ. PATRICIA RAMIREZ DURAN, representante
propietario del sector comercial y empresarial; C. JAVIER GUTIERREZ
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BERNABE, representante propietario del sector agropecuario; LIC. MANUEL
DURAN ALDANA, representante propietario de Fincas Urbanas de Gémez
Farias, Jalisco; LIC. EMANUEL MORENO FIGUEROA, representante
propietario del Consejo Intergrupal de Valuadores del Estado de Jalisco AC,
DRA. MARIA CARMELA CHAVEZ GALINDO, representante propietario del
Colegio de Notarios del Estado de Jalisco, con la asistencia anterior queda
confirmada la existencia del quérum legal requerido para dar inicio a la Sesién.
a
\

SEGUNDO PUNTO.- Este punto es desahogado por la DRA. >E>Z?
BARAJAS GALVEZ, Presidente Municipal y Presidente del Consejo Técnico Q,,m
Catastro Municipal, dio la bienvenida y saludo a los presentes, por otro lado
resaltd la importancia de los trabajos que esta llevando cabo la Direccion de
Catastro, con la ejecucién de diversas acciones encaminadas al fortalecimiento
de la Hacienda Municipal y en beneficio de la Ciudadania, después de lo
anterior, dio inicio a la Sesion de acuerdo al Orden del Dia.

TERCER PUNTO.- Este punto es desahogado por la DRA. ARIANA BARAJAS
GALVEZ, Presidente del Consejo Técnico de Catastro Municipal, el cual
procede a la constitucién formal del Consejo Técnico de Catastro Municipal de
Gomez Farias, Jalisco, con la toma de protesta a los integrantes de dicho
consejo.

|\ CUARTO PUNTO.- Para el desahogo de este punto, se dio el uso de la voz ala
\ LIC. MA NEREIDA CHAVEZ RODRIGUEZ, Director de Catastro Municipal,
quien agradecié en nombre propio y de sus comparfieros de la Oficina d
Catastro por la asistencia a los presentes, para validar la propuesta de valore
que formula este Departamento, dando una breve introduccién del trabajo
realizado en el departamento de catastro municipal, aunado a este una
,,”/ |\ explicacion a efecto de justificar la actualizacion y aplicacion de las tablas de
v R ;, valores unitarios de terreno vy construccién, para lo cual realizé un
presentacion en diapositivas, sefialando la necesidad de que se cuente e
catastro con una visién integral, contando con una cartografia y padron
actualizados, con un sistema de gestion catastral eficiente para |Ia
: administracion del catastro y sobre todo con una tabla de valores catastrales
e actualizada. Posteriormente explicé el procedimiento que se sigue de acuerdo a
L,M,l! Ley de Catastro Municipal del Estado de Jalisco, haciendo mencién de la

conformacion del Consejo Técnico Catastral del Estado de Jalisco, para la

autorizacién de los Valores Catastrales y su aprobacién en el Congreso del




Estado, comentando que para el calculo de las Contribuciones Inmobiliarias en

lo referente al Impuesto Predial y Transmisiones Patrimoniales, se debe estar lo

mas apegado al valor real, ya que esta fundamentado en el articulo 115 de Ia

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos asi como en la Ley de

Hacienda Municipal. Teniendo trascendencia en los Funcionarios Yy como

Ciudadanos al tratar de fortalecer la Hacienda Municipal a través de Ig

recaudaciéon en las contribuciones inmobiliarias, ya que estos son ingresos
directos y que ademas inciden en ingresos indirectos, como son las”™ N )
Participaciones Federales y Estatales. [ NS

N 3
minima en su predial, el Unico fin con esta actualizaciéon es una mayor (W@
recaudacion, buscando que sea equitativo segun las Caracteristicas de _ﬁ

propiedades, cuidando con ello que dicho impuesto no sea excesivo, con el uso Aa-._%.,ﬁ
de los topes para el incremento. % Y

QUINTO PUNTO.- Enlo referente a este punto se desahogé como sigue: 07

A. Respecto de los Valores Unitarios de Terreno:

La LIC. MA NEREIDA CHAVEZ RODRIGUEZ, presenté la Propuesta de
Valores Unitarios de terreno por metro cuadrado, haciendo mencién de que en
la Convocatoria se les habia anexado informacion referente 3 Ia propuesta de




ellos por su trabajo diario nos dan la sugerencia de solo aumentar el 5 % ya que
nos mencionan que el 10% se excederia en varias cuestiones principalmente en
la transmision patrimonial, en donde el Gnico perjudicado seria el contribuyente.
La propuesta para la zona Centro de San Andrés Ixtlan y San Sebastian del Sur
asi como las comunidades El Rodeo, El Ejido Primero de Febrero y cofradia del
Rosario no se hace ninguna modificacion, quedando con los valores vigentes de
la tabla de valores del afio 2019. p
La Lic. Chavez Rodriguez, sefialo que para los casos en que se hicieron ajustes
con un aumento no se vera afectada la poblacion ya que es un no_.om:ﬁmh.m
minimo, por lo enfatizo que no habria problema con su aplicacién por un posible
incremento, inclusive menciono que también se va disminuir Ia cuota fija de A
18.00 bimestrales que se esta cobrando actualmente a $ 1500 que se vaa _\\ |
proponer en la iniciativa de Ley de Ingresos Municipal para el ejercicio fiscal
2020, de tal suerte que al no haber aplicado los valores actuales, no habria
decremento ni con la disminucién de la cuota fija, ya que sefialo que de acuerdo
al esquema tributario que se dio con la reforma al articulo 115 constitucional e
el afio 1999 y que entro en vigencia a partir del afio 2000, el Impuesto Predial )
se debe determinar considerando el valor catastral actualizado a valores reales _
y aplicandole su tasa correspondiente y que de esta manera se daria la M |
certidumbre tributaria, no como en la actualidad que para la determinaciéon del . ~O
Impuesto Predial se estén utilizando transitoriamente dos elementos mas como
son la cuota fija y el tope a los incrementos. Es todo en cuanto a valores
unitarios de terreno.

B. Respecto de los Valores Unitarios de de Construccién:

La LIC. MA NEREIDA CHAVEZ RODRIGUEZ, presentd la Propuesta de _
Valores Unitarios de construccion por metro cuadrado, recordando que esta(A
informacion ya se habia enviado junto con la convocatoria para esta sesién y
que dicha propuesta consistié en las recomendaciones gue nos manda el
CONSEJO TECNICO DE CATASTRO DEL ESTADO, de un aumento mas del
20% del cual EL CONSEJO TECNICO DE CATASTRO MUNICIPAL, NO Io
aprobo, pidiendo uso de la voz la Arq. Patricia Ramirez Duran, sefiala que so
varios factores para el aumento en construccion, por los cuales esta totalmente

en desacuerdo con ese excesivo porcentaje y aunado a ello el consejo catastral

municipal apoyo su punto de vista y después de varios porcentajes de aumento

por unanimidad quedo un incremento del 5%. Con lo anterior el titular de la o
oficina de catastro municipal, concluyo su intervencion en este punto respecto a

la propuesta de valores unitarios de construccion.



C. Respecto de los Valores Unitarios Predios Rusticos:

Sobre la propuesta de valores unitarios por hectarea, para predios risticos del
Municipio de Gémez Farias Jal., la Lic. Ma Nereida Chavez Rodriguez, comento
que en concreto que para este sector, la propuesta es de un incremento del
10% respecto a la actual tabla de valores, argumentando aun asi no se logra
alcanzar el valor comercial pero que los incrementos se van haciendo a la alt
en forma escalonada hasta lograr el objetivo del cobro del predial con valores
reales por una disposicién constitucional a la que los servidores publicos
estamos obligados a cumplir. También menciono que se debe aplicar justicia y
equidad en los valores de los predios risticos, poniéndose el ejemplo de que un',
cerril no debe costar lo mismo uno que esta cerca de la poblacion y de las vias
de comunicacién a otro cerril que este alejado de la mancha urbana y que no
existan vias de comunicacién cercas del predio, por tal razén se zonifico el
municipio en tres zonas como ya se ha venido manejando, haciendo un ajust
de dicha zonificacién, toda vez que en las tablas de valores actuales existe
confusion en las tres zonas, de esta manera se esta proponiendo el incremento
a los valores unitarios de terrenos risticos de acuerdo a la tabla de valores que
se le envié y a lo que aqui estamos presentando respecto de dicha propuesta.
Con lo anterior, sefialo, estamos demostrando que nuestros valores en este
sector, se estdn homologando con los demas municipios que tienen las mismas ~
caracteristicas socioeconémicas, y lo més importante de ello, agrego, es que
dichos valores se apliquen, para que se cumpla con el objetivo principal que la
proporcionalidad y equidad en las contribuciones inmobiliarias, con esta
explicacion concluyo la parte de valores unitarios del sector rustico, pidio el uso
de la voz el C. Javier Gutiérrez Bernabe, el cual comenta que el porcentaje de
incremente no afectaria en nada ya que los valores para predios risticos, &
estaban muy por debajo del valor real comercial. \

D. Respecto de los Deméritos e Incrementos:

En cuanto a este punto la Lic. Ma Nereida Chavez Rodriguez, explico a los
asistentes que existen predios que por sus caracteristicas fisicas, se tiene que
aplicar formulas de deméritos para que en dichos predios disminuya su valor,
siendo cuestion de justicia que no puede valer lo mismo, por ejemplo un predio
regular que uno irregular o que por ejemplo existen predios que tienen un frente
de 6 metros de profundidad 50 metros, por lo que a este tipo de predios se les
debe aplicar técnicamente un factor para determinar su valor catastral, de igual
manera con los predios que se encuentran ubicados en las esquinas tienen




mayor valor que los predios que se encuentran en una calle normal, a este tipo
de predios se les debe aplicar un porcentaje de incremento por la plusvalia que
tiene estos inmuebles, por lo anterior, presento a ustedes la tabla de deméritos
e incrementos que habremos de aplicar en el afio 2020 conjuntamente con la
tabla de valores que nos apruebe finalmente el Congreso del Estado.

Con lo anterior sefiores termino mi intervencion poniendo a su consideracion |
Propuesta de valores unitarios de terrenos urbanos y rdsticos, asi como _n,‘um
valores unitarios de construccion y la tabla de demeéritos e incrementos, tambien

El MTRO. NESTOR FABIAN FIGUERO ALVAREZ, Secretario del Consejo y =
quien preside esta Sesidn pregunta a los asistentes sobre si tienen alguna Y
pregunta o cuestionamiento sobre |a exposicion de la propuesta de Valores ,
Unitarios de Terreno y de Construccién y de Predios Rusticos para el afio 2020,

asi como de los factores de demérito e incremento que expuso La Lic. Ma
Nereida Chavez Rodriguez.

ser aprobados los Valores Propuestos por la Direccién de Catastro de manera
conjunta considerando que ya se expuso de manera individual
propone los puntos para su aprobacién como sigue:

¥ calles y fraccionamientos que se les hayan hecho beneficios en
; MWW los servicios basicos, asi como a Ia periferia.

=) b. De los Valores Unitarios de Construccion, solo el aumento del 5%
PEL en cada una de las clasificaciones. ~
= | C. De los Valores Unitarios de los Predios Rusticos, el 10% de
mw incremento.
-3 d. De los Deméritos e Incrementos. //

/
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Siendo aprobados por unanimidad las cuatro propuestas, por los
integrantes del Consejo Técnico de Catastro Municipal presentes en esta
sesioén ordinaria.

SEPTIMO PUNTO.- EI MTRO. NESTOR FABIAN FIGUERO ALVAREZ,
pregunté si ya no habia algin otro tema que fratar como asuntos varios, y no
habiendo mas asuntos que tratar se dio por concluida la primera sesion
ordinaria del Consejo Técnico de Catastro Municipal.

OCTAVO PUNTO.- Acto seguido LA DRA. ARIANA BARAJAS GALVEZ,
Presidente Municipal y Presidente del Consejo Técnico de Catastro Municipal,
dio por Clausurada la Sesion, agradeciendo a los asistentes su esfuerzo por
haber participado con estos trabajos en beneficio del municipio, siendo las
14:00 horas del dia en que se celebra y para constancia, firman de conformidad
los Consejeros que estuvieron presentes en dicha Sesion.
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